附件：    

南宁市建设工程监理费成本计算规则
编制背景
1．根据《中华人民共和国价格法》第十四条的规定，经营者除依法降价处理新活商品、积压商品等商品外，不得为排挤竞争对手或独占市场，以低于成本的价格倾销，为更好地执行《价格法》，有必要制定监理费成本计算的行业参考规则以便于对监理费成本价测算方法进行统一。
2、按国家发改委《关于进一步放开建设项目专业服务价格的通知》（发改价格[2015]299号）的要求，工程监理服务收费取消市场指导价，实行市场价格化。当前，随着工程监理服务市场价格化，南宁市监理市场压价恶性竞争日趋严重，部分企业以明显低于市场的价格扰乱正常市场秩序，严重影响了监理服务水平的整体提高，从而也间接影响到了我市质量安全管理水平的提高。按发改价格[2015]299号文要求，各行业协会应认真调研，为建立监理服务和市场价格相适应的规范有序的监理市场努力工作，应收集和向社会公布监理服务价格信息，为向社会公布监理服务价格信息，引导监理企业诚信经营。
为维护好《价格法》，为便于各级政府部门及行业协会加强对扰乱正常市场秩序的监理企业的源头管理和重点管理，引导监理企业诚信经营，引导项目业主选择服务品质和价格相适应的监理单位，我们结合本市实际，在大量市场调查研究的基础上，经统计、分析、测算和专家论证，制定了《南宁市建设工程监理费成本计算规则》。
一、  总则
1、建设工程监理与相关服务收费包括建设工程施工阶段的工程监理(以下简称“施工阶段监理”)服务收费和勘察、设计、保修等阶段的相关服务(以下简称“其他阶段的相关服务”)收费，《南宁市建设工程监理费成本计算规则》（以下简称“计算规则”）为施工阶段监理的监理费成本计算规则。
2、建设工程监理与相关服务的主要工作内容见附录1《建设工程监理与相关服务的主要工作内容》，其中施工阶段监理的主要工作内容必须包括质量控制和安全生产监督管理。
3、建设工程监理会员单位或相关单位应公平、独立、诚信、科学地开展建设工程监理与相关服务活动，收取的监理服务费用应当与建设工程监理会员单位或相关单位提供的服务相一致。   

4、建设工程监理服务在市场竞争的环境下应充分体现优质、优价的原则，其为建设单位所提供的建设工程监理与相关服务的品质应符合国家有关法律、法规和标准规范，满足合同约定的服务内容和质量要求。监理单位不得违反标准规范规定或合同约定，不得低于本“计算规则”计算出的成本价承揽监理业务，不得通过降低服务质量，减少服务内容等手段进行恶性竞争，扰乱正常市场秩序。对违法规定的，监理协会将通过行业自律、通过授权开展的行业检查对违规企业进行重点检查并上报主管部门等方式进行处理。
5、建设单位在选择监理单位时，监理费定价应不低于本“计算规则”计算出的成本，在此基础上通过加强合同管理和过程管理，择优选择诚信经营企业作为监理服务商。
 6、本“计算规则”适用于南宁市城区区域内新建、扩建、改建等房屋建筑工程和市政公用工程施工阶段监理服务成本测算、概算的编制及建设工程委托监理合同洽谈的参考。
二、施工阶段监理费成本计算规则
1、施工阶段监理取费应包括项目监理机构各类人员基本费用、企业综合管理费用、利润和税金，具体详见附录2《工程监理费构成表》，其中施工阶段监理成本包括项目监理机构各类人员基本费用、企业综合管理费用和税金。
2、项目监理机构人员基本费用
项目监理机构人员基本费用=各类监理人员基本费用×相应实际监理人员数量×相应监理人员服务时间
   各类监理人员基本费用=项目监理机构各类人员基本费用标准值×人员职称调整系数×工程复杂程度调整系数，详见附录3《南宁市项目监理机构人员基本费用表》、附录4《工程复杂程度调整系数表》；相应监理人员数量、服务时间按招标文件或监理合同中的要求进行计算。
3、企业综合管理费用 

企业综合管理费用=项目监理机构人员基本费用×企业综合管理费率  

(企业综合管理费率经测算统计，综合资质企业40%-45%，甲级资质企业35%-40%，乙级资质企业30%-35%，丙资质企业25%-30%，企业综合管理费根据项目大小、工程复杂程度和工程地离市区距离等取值)

4、利润
利润=(项目监理机构人员基本费用+企业综合管理费用)×利润率
（利润率由监理单位自行确定，考虑监理企业和行业的可持续发展，利润率一般按10～15％计算）
5、税  金
税  金=(项目监理机构人员基本费用+企业综合管理费用 +利润)×税率 

(税金应按国家实际规定计取。营业税改增值税后，监理企业增值税率：一般纳税人按6%、小规模纳税人按3%考虑，加上附加税（城建税7%、教育附加费3%、地方教育附加2%、水利建设基金费0.1%），目前监理企业的综合税率：一般纳税人为6.45％、小规模纳税人为3.36%，如有修订，按新修订的综合税率计算。)

                    三、附则
1、建设单位确有必要只委托工程监理某一部分工作内容（质量、造价、进度控制及安全生产监督管理）给监理单位的，可按照其委托部分所占全部工程监理的工作量比例计算工程监理费（质量、造价、进度控制及安全生产监督管理的单项监理费分别按监理费总额的40％、10％、10％、40％计取）。其中施工阶段工程质量控制和安全生产监督管理服务是监理的法定职责，其相应工程监理费不低于施工阶段监理费总额的80％。
2、建设单位如果将保修阶段的监理相关服务连同工程监理一并委托给监理单位的，则应增加工程监理费的5％作为保修阶段监理服务的工程监理费用。
3、《本计算规则》适用于全市房屋建筑和市政公用工程，其它如交通、水利、电力、化工石油等可结合专业工程特点参考使用。
4、《本计算规则》由南宁市建设监理协会解释，遇行业政策变化或人力资源成本发生较大波动时另行调整公布。
附录1

建设工程监理与相关服务的主要工作内容
	服务阶段
	主要工作内容
	备注

	勘察阶段
	协助发包人编制勘察要求、选择勘察单位，核查勘察方案并监督实施和进行相应的控制，参与验收勘察成果
	建设工程勘察、设计、施工、保修等阶段监理与相关服务的具体工作内容执行国家、行业有关规范、规定。

	设计阶段
	协助发包人编制设计要求、选择设计单位，组织评选设计方案，对各设计单位进行协调管理，监督合同履行，审查设计进度计划并监督实施，核查设计大纲和设计深度、使用技术规范合理性，提出设计评估报告(包括各阶段设计的核查意见和优化建议)，协助审核设计概算。
	

	施工阶段
	施工过程中的质量、进度、费用控制，安全生产监督管理、合同、信息等方面的协调管理。
	

	保修阶段
	检查和记录工程质量缺陷，对缺陷原因进行调查分析并确定责任归属。审核修复方案，监督修复过程并验收，审核修复费用。
	


附录2

工程监理费构成表
	序号
	工程监理费构成

	1
	项目监理机构监理人员基本费用

	1.1
	现场监理人员的劳动工资（含个人应缴纳的五险一金和个人所得税）

	1.2
	现场监理人员工资性补贴（含交通、通讯、伙食、高温、流动驻外工地等补贴）

	1.3
	企业为现场监理人员缴纳五险一金

	1.4
	现场监理人员的意外伤害保险（商业）或工伤支出

	2
	企业综合管理费用

	2.1
	项目监理机构现场日常办公费（含电脑、复印、文具、相机、通讯、水电气、车辆折旧等）

	2.2
	项目监理机构临时设施设备的维修与维护费、租赁费

	2.3
	工程测试验工器具使用费（包括不属于固定资产的生产工具、器具、家具、交通工具和检验、试验、测绘、消防工器具等的购置费折旧、维修和摊销费）

	2.4
	经营管理后勤人员应付工资和工资性补贴（含个人应缴纳的五险一金和个人所得税，交通、通讯、高温、流动驻外工地等补贴）

	2.5
	劳动保险费（包括企业应缴纳的五险一金，应支付的离退休职工的补助费、6个月以上的长病假人员工资、职工死亡丧葬补助费、抚恤费、按规定支付给离休干部的各项费用等）

	2.6
	特殊性工资（包括监理人员学习、培训期间、休假及探亲期间，停工期间工资、女性孕期及哺乳期，6个月内病假期间的工作等）

	2.7
	劳动保护费(含工作鞋、安全帽和制服等)

	2.8
	职工福利费（含防暑降温、过节慰问等）

	2.9
	经营管理后勤人员办公费（含会议、电脑、打印、复印、文具、帐表、通讯、印刷和通讯等）

	2.10
	职工教育培训经费（包括为职工学习先进技术和提高文化水平，按职工工资总额计提的费用，用于岗位培训、业务培训和继续再教育等）

	2.11
	固定资产费（包括属于固定资产的房屋、设备、仪器和车辆等的折旧、大修、维修或租赁费，房产税、物管费、年检等）

	2.12
	差旅交通费用（包括职工因公出差、调动工作的差旅费、住勤补助费，市内交通费和误餐补助费，职工探亲路费、职工退休、退职一次性路费，工伤人员就医路费，以及单位管理部门使用的交通工具的油料、燃料、养路费、停车费及牌照费等）

	2.13
	业务经营费（人员招募费，项目现场检查、考核费用）

	2.14
	财产保险费（含不动产和动产保险费）

	2.15
	党、团、工会、妇女等组织活动经费

	2.16
	企业研发费（含技术转让费和技术开发费）

	2.17
	其他费用（含投标经费、质量认证审核费、广告、财务费用，法律顾问咨询费和社会组织会费等）

	3
	利润

	4
	税  金


附录3            

南宁市项目监理机构人员基本费用表
 (2016-2017年度) 

	监理人员类别
	项目监理机构各类人员基本费用标准值
（元/月.人）
	备  注  

	总监理工程师
	12000
	1、项目监理机构各类人员指定为高级工程师时，相应人员的基本费用乘以1.2的人员职称调整系数。
2、本表中的项目监理机构各类人员基本费用值为工程复杂程度为普通的标准取值，（即工程复杂程度调整系数为1），工程复杂程度不同时则乘以工程复杂程度调整系数进行调整（详见附录4）。


	总监理工程师代表
	10000
	

	专业监理工程师
	7000
	

	监理员
	4500
	


备注：项目监理机构各类人员基本费用按目前南宁市项目监理机构人员平均薪酬水平值进行计算，根据市场调查情况进行调整，如有变化另行适时公布。
附录4

工程复杂程度调整系数表
	序号
	工程
类别
	工程特征
	工程难度调整系数

	1
	房
屋
建
筑
工
程
	普通工业厂房和物流、储备仓库工程
	0.90

	2
	
	普通住宅和住宅小区工程
	1.00

	3
	
	综合商业用房
	1.10

	4
	
	按四星级及以上标准建设的酒店（含精装修）
	1.15

	5
	
	大跨度钢结构建筑（体育场馆、文化场馆、会展中心等）
	1.25

	6
	
	综合性医院
	1.15

	7
	
	地下四层及以上或基坑深度≥18M
	1.20

	8
	
	100M≤建筑高度＜200M
	1.20

	9
	
	200M≤建筑高度＜300M
	1.30

	10
	
	建筑高度≥300M
	1.35

	11
	
	古建筑维修；古遗址修复；文物古迹维护
	1.40

	12
	市
政
基
础
设
施
工
程
	普通道路工程：人行天桥
	1.00

	13
	
	城市快速路；分离式立交桥；人行地下通道
	1.15

	14
	
	互通式立交桥；地下通道；城市轻轨
	1.20

	15
	
	单孔跨径≥100M的桥梁
	1.20

	16
	
	单孔跨径≥200M的桥梁
	1.30

	17
	
	长度＜1000M隧道工程
	1.10

	18
	
	1000M≤长度＜3000M的隧道工程；跨度≥12M的隧道工程
	1.20

	19
	
	长度≥3000M隧道工程；连拱隧道；浅埋暗挖隧道；城市地铁
	1.30

	20
	
	直径＜1M的管道工程
	0.90

	21
	
	直径≥1M的管道工程；＜3M3/S泵站；＜5万吨/日的给水厂或污水厂工程
	1.00

	22
	
	埋深≥5M管道工程；顶管工程；≥3M3/S泵站；≥5万吨/日的给水厂或污水厂工程
	1.20

	23
	
	海(江)底排污管道；海水取排水、淡化及处理工程
	1.30

	24
	
	园林工程；城市广场
	0.90

	25
	
	中低压燃气工程
	1.00

	26
	
	高压燃气管网；液化储气站
	1.15

	27
	
	垃圾中转站；垃圾填埋工程
	1.00

	28
	
	垃圾焚烧工程
	1.20


注：
1、其中不具备本表特征的工程项目，工程难度系数按1.00计算；
2、当工程特征适用两个及以上难度系数时，取其中最大值
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